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A/ Zmeny a dopinky UPN O

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a dopinky €.2/2018 Uzemného planu obce Tul &ik

Objednavatel: Obec Tul&ik
Obstaravatel: Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. ¢.293
Spracovatel: URBEKO s.r.0.

KonStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnymi ciefmi Zmien a doplnkov ¢.2/2018 GUzemného planu obce Tulik je aktualizovat
Uzemny plan obce v sllade so suCasnymi zamermi obce, novymi poZiadavkami vlastnikov
pozemkov a aktualizovanym Gzemnym planom VUC Pre3ovsky kraj.

Cielom spracovania zmien a doplnkov tzemného planu je najma doplnit vymedzenie pléch
pre vystavbu bytov v slvislosti so zaujmom ich majitelov v lokalitach Zahumnie, Sadek, Ciganka,
DegeSe, Halavan, Nizny koniec a Deriky. Predmetom rieSenia je funkéné vyuzitie Uzemia
dotknutych lokalit a upresnit priestorové usporiadanie ich zastavby. Dopinaju sa aj plochy
obgianskej vybavenosti v lokalite Séepnik a rozSiruje plocha hospodarskeho dvora
polnohospodéarskeho druzstva v sulade s pripravovanym investiénym zamerom.

V sulade s aktualizovanym tzemnym planom VUC PreSovsky kraj sa do Gzemného planu
dopina trasa vyhladovej preloZky cesty Il. triedy &. 545 - vychodného obchvatu obce a nova trasa
navrhovaného 2x110 kV VVN el. vedenia. Doplnenda je aj existujica medzinarodna cyklisticka
trasa (Karpatska cyklisticka cesta), vedica obcou.

V ramci zmien a doplnkov Gzemného planu sa jeho obsah a rozsah dopifia o viaceré
chybajace Casti a novy navrh zavéaznej Casti Gzemného planu spracované v sulade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
pravnych predpisov a vyhlaskou MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho GUzemného planu obce, stlad so zadanim a Uzemnym
planom regiénu

Uzemny plan obce (UPN-O) Tulgik bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 37/2005
dna 9.4.2005 ajeho zavazna cCast bola vyhlasend vSeobecne zavéznym nariadenim obce €.
1/2005. V roku 2012 boli spracované a dna 23.9.2013 uznesenim OZ ¢&. 245 schvélené Zmeny
a doplnky UPN-O Tulgik &. 1/2012, ich zavéazna &ast bola vyhlasena VZN obce Tuléik &. 2/2013.

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu obce bolo schvalené 4.7.2003 uznesenim obecného
zastupitelstva €. 04/2003 a navrhované zmeny a doplnky €. 2/2018 su v sulade s tymto zadanim.

Navrhované zmeny a doplinky &. 2/2018 su v stlade s Gzemnym planom regionu, Uzemnym
planom VUC PreSovského kraja schvaleného uzn. &. 268/98 v zneni neskorsich zmien

a doplnkov a najma so zavaznou ¢astou, ktora bola vyhladsena VZN PSK €. 4/2004 v zneni VZN
¢. 17/2009 a ¢. 60/2017, ktorymi sa meni Nariadenie vliady SR ¢€.216/1998 Z.z. a Nariadenie vlady



SR €.679/2002 Z.z., ktorym bola vyhldsena zavaznéa cast tzemného planu velkého tzemného
celku PreSovského kraja.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplinkov ¢.2/2018 Uzemného planu obce Tuléik boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN-O Tulgik — Ing.arch. Lubomir Polak, PreSov, 2003

- Zmeny a doplnky &.1/2012 UPN-O Tul&ik, Ing.arch. Lubomir Polak, PreSov, 2012

- poziadavky obce Tul€ik na zmeny a doplnky izemného planu

- UPN VUC PreSovsky kraj v zneni Zmien a doplnkov 2009 a 2017

- navrh nového tzemného planu UPN VUC PreSovsky kraj prerokovany v jarnych mesiacoch
roku 2018

- Uzemna progndza Generel dopravnej infrastruktiry PreSovského kraja, Envio s.r.o0., 2015.

- Tulgik, Gprava pristupovej cesty k parcelam ¢&. 1621/21 a 1621/42, Studia, Ing. Marian
Rimarcik, Projekt MR, 2016.

2. RieSenie zmeny Uzemného planu obce
2.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSenym Gzemim zmien a doplnkov Gzemného planu je katastralne GUzemie obce Tulcik,
zobrazené na vykrese ¢.1 v mierke 1:10 000. RieSené lokality su podrobnejSie znazornené na
vykresoch zastavaného Uzemia obce v mierke 1:2000.

2.2 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  éného vyuzitia Gzemia

Pévodny UPN-O rozvija kompaktna formu sidla, podporuje zastavbu lokalit s vyhovujicou

dochadzkovou vzdialenostou do centra k zariadeniam obg&ianskej vybavenosti. Dalej sa pri tvorbe

urbanistickej kompozicie sidla zameriava na tieto aspekty:

- vyraznejSie akcentuje centrum obce a priestor okolo hlavnych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti,

snazi sa o posilnenie verejného charakteru druhého pamiatkovo chraneného objektu - kastiela

a jeho prepojenie s centrom

- vo vacSej miere zapaja do organizmu obce prirodné prvky, najma Sekc&ov, ktorého rekreacny

potencial vyuZziva zriadenim aredlu volného ¢asu

- dbslednejSie segreguje vyrobni aobytnd zénu; rieSi dopravu polnohospodarskych

mechanizmov medzi hospodarskym dvorom a lavobreznou ¢astou chotara vyluc¢enim prejazdu

cez centrum a cez obytné skupiny vystavbou novej U¢elovej komunikacie

- novu obytnl zastavbu smeruje na lokality s iastone pritomnou dopravnou a technickou infra-
Struktirou

- usiluje o revitalizaciu starSieho bytového fondu, stanovuje jednotné pravidla prestavby starej

Casti obce definovanim jednotnych uliénych Ciar, zaobera sa vyuzitim volnych preltk.

Funkcia byvania je nadalej taziskova. Jej rozvoj UPN-O navrhuje usmerfiovat nasledovne:

- uprednostnit’ prestavbu starSieho, najma neobyvaného bytového fondu, a vyuZit vSetky prazdne
parcely i preluky v zastavanom Gzemi

- nasledne riesit novl IBV v nadmernych zahradach intravilanu v tych lokalitach, kde je dosiahnuty
konsenzus s vlastnikmi



- pre stavebnikov bez moznosti stavat na rodi¢ovskom pozemku vytvorit nové pozemky v prifahlom
extravilane, vyuZzivajuc jestv. komunikacie a doplnujuc solitérnu zastavbu.

V stédle vaéSom rozsahu méa byt funkcia byvania integrovand s dalSimi funkciami. U byvania
integrovaného so sluzbami navrhuje UPN-O presadzovat tieto regulativy: vyrobné sluzby s &istymi
a nehluénymi prevadzkami dovolit zriadit' aj uprostred savislej obytnej zastavby, optimalne v opticky
frekventovanej polohe; vyrobné sluzby so Spinavymi, resp. hluénymi prevadzkami dislokovat na
okrajové pozemky. Hygienicky zavadné vyrobné prevadzky nezlucitelné s byvanim je nevyhnutné
vymiestnit do priestoru mimo kompaktnej obytnej zastavby na plochy rezervované v UPN-O na
funkciu vyroby. Sukromne hospodariacim rofnikom je potrebné umoznit vystavbu rodinnych domov
farmarskeho typu volne v krajine, avSak mimo biocentier a biokoridorov (regionalnych i miestnych).

Funkcia vyroby bude zastipena predovSetkym polnohospodarstvom, lesnym hospodarstvom
a vyrobnymi sluzbami. Zivo&idnu vyrobu na hospodarskom dvore UPN-O predpoklad& v nezmenenom
rozsahu, prenajatie ¢asti arealu inym vyrobnym aktivitam je reélne iba vyhladovo. Disponibilna plocha
pre vyrobu v UPN-O je vy&lenena medzi hospodarskym dvorom a Sek&ovom v susedstve uvazovanej
COV. Vodohospodarsky potencial Sekéova je vhodné vyuZit na chov ryb, v UPN-O je na tento udel

rezervovana lokalita v juznej Casti katastra.

2.2 Dopravna infraStruktara

Tulgik lezi na ceste Il. triedy 11/545 KapuSany — Bardejov — polsk& hranica; z nej v obci
odbocuje cesta lll. triedy 3459 do Zahradného. Na tieto cesty, tvoriace nadradenu cestnu siet, sa
napaja siet miestnych obsluznych komunikacii Sirky 3 az 6 m, niektoré Useky nemaju pevny kryt.

UPN-O uvaZuje s Upravou cesty 11/545 v extravilane na kategériu C 11,5/80; v intravilane na
kateg6riu MZ 12(11,5)/60 funkénej triedy B2.

Velka pozornost je venovana odstraneniu bodovych dopravnych zavad nielen na tejto hlavnej
dopravnej tepne, ale tiez na ceste I11/3459 a na miestnych komunikaciach. RieSi najma tri velké
susediace dopravné zavady na severnom okraji obce, ktorymi su: krizovatka v ostrom uhle ciest 11/545
a 11/3459, krizovatka cesty 111/3459 so starou cestou PreSov - Bardejov a Zelezni¢né priecestie bez
zavor. Krizovanie so Zeleznicou je ponechané Uroviioveé, avSak so zavorami; krizovatka ciest 11/545 a
[11/3459 je posunuta za okraj navrhovaného rozSirenia cintorina (pre favé odbocCenie z cesty 11/545;
pre pravé odbocenie je ponechanéa pov. trasa), krizovatka novej a starej cesty 111/3459 je rieSené tak,
Ze nadraduje smer novej cesty.

Novonavrhovana ucelovd komunikacia pre polnohospodarske mechanizmy, ktora je rieSena kvoli
vylicenie tejto dopravy z centra obce, je trasovana i dimenzovana tak, aby v buddcnosti mohla
prevziat funkciu obchvatu obce (v podstate funkciu prelozky cesty 111/3459).

Zastavanym Uzemim obce prechadza regionalna jednokolajna Zelezni¢na trat KapuSany —
Bardejov. UPN-VUC PreSovského kraja uvazuje ponechat tdto trat v nezmenenom rozsahu, ¢o
reSpektuje aj navrh UPN-O. Navrhuje vybavit Zelezni¢né priecestie pri Zel. zastavke zavorami so
svetelnou signalizaciou.

V GUzemnom plane chyba rieSenie cyklistickej dopravy.

2.3 Technickd vybavenos t Gzemia

V GUzemnom plane obce bola navrhnutd vystavba chybajdcich druhov technickej infrastruktary —
vodovodu a kanalizacie. Projekt vystavby obecného vodovodu bol uz Ciasto¢ne zrealizovany ako
stCast TulCicko-ternianskeho skupinového vodovodu, napojeného na Vychodoslovensku
vodarenskl sustavu s vodarenskym zdrojom VN Starina. V stc¢asnosti je v stlade s Gzemnym
planom vypracované projektova dokumentéacia pre odkanalizovanie obce s vlastnou COV.
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Obec je elektrifikovana a plynofikovana, UPN-O  riesi doplnenie distribu¢nych rozvodov
v lokalitach navrhovanej vystavby.

3. Navrhované zmeny a doplinky izemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Zmeny a doplnky ¢.2/2018 Gzemného planu obce obsahuju zmeny, ktoré sa v sllade s
dlhodobou koncepciou rozvoja obce stanovenou v Zadani Uzemného planu obce Tuléik z roku
2002. Na zaklade skuto¢ného vyvoja obce v rokoch 2008 - 2017, kedy rozvoj obytnej funkcie
predbehol pbévodné predpoklady sa v ramci zmien a doplnkov 2/2018 rieSi najma potreba
rozSirenia ploch pre vystavbu rodinnych domov, obcianskej vybavenosti a vyroby a doplnenie
rieSenia dopravy o chybajlce &asti z nadradenej UPD.

Urbanisticka koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre prirastok
obyvatelstva i znizovanie obloznosti bytov a rozSirovanie obcianskej vybavenosti. Zachovava sa
a rozvija povodné zakladné ¢lenenie obce na jej centralnu spolo¢ensko - obsluznd zénu, obytné
Uzemie a vyrobny areal hospodarskeho dvora. RieSenie je zaloZzené najméd na intenzifikacii
sUCasne zastavaného Uzemia obce zastavbou preluk a nadmernych zahrad sic¢asnej zastavby
obce. Vymedzenim koridoru pre vystavbu cestného obchvatu obce cestou 11/545 sa stanovuje
priestorovy limit na rozvoj obce vychodnym smerom.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Na rieSenom Gzemi sU navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach
Zahumnie, Sadek, DegeSe, Halavari, Nizny koniec pri Slivhickom jare¢ku a Deriky, pricom su to
vSetko lokality v sG¢asne zastavanom Uzemi obce, prevazne sicasné zahrady rodinnych
domov. Ciasto¢na Uprava plochy vystavby rodinnych domov je navrhnutéa v lokalite Ciganka.

Na rozvoj obgianskej vybavenosti je uréeny pozemok parc. &. KNC 695/2 v lokalite S&epnik,

pévodne uréeny na byvanie v rodinnom dome.

Doplnenie funkénej plochy polnohospodarskej vyroby na juznom okraji areélu
Polnohospodarskeho druzstva Sekcov je v sulade so zamerom druzstva na vystavbu novej
haly.

Zmena funkéného vyuzitia pldch je navrhovanda aj v suvislosti s ndvrhom vystavby cestného
obchvatu na vychodnej strane obce, ktory vedie prevazne po pofnohospodarskej pode, len v
miestach krizovania koridorov vodnych tokov po plochach krajinnej zelene.

Ostatné navrhované zmeny Gzemného planu nevyzaduju zmeny funkéného vyuzitia Gzemia.

Prehlad navrhovanych zmien:

Cislo Zmena Pévodny stav/funkcia Navrhovany stav/funkcia
zmeny
13 IBV Zahumnie PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
zahrady rodinnych domov, miestne
komunikécie
14 IBV Sadek PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
zahrady rodinnych domov, miestne
komunikécie, lesy, prirodna
zelen, verejna zelen




15 RozSirenie IBV | PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
Deriky zahrady rodinnych domov
16 Uprava IBV PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
Ciganka zahrady rodinnych domov, miestne
komunikécie
17 IBV Nizny PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
koniec zahrady rodinnych domov
18 Obgianska Plochy a objekty byvania - Plchy obcianskej vybavenosti
vybavenost rodinnych domov
S¢epnik
19 RozSirenie IBV | PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
Degese zahrady rodinnych domov
20 RozSirenie IBV | PPF pri obytnej zastavbe, Plochy a objekty byvania -
Halavan zahrady rodinnych domov
21 RozSirenie PPF polnohospodarske;j Plochy a objekty ZivociSnej
hospodarskeho | velkovyroby - orna pbéda/TTP vyroby
dvora
22 Parkovisko pri Lesy, prirodna zelen, verejna Miestne komunikacie
cintorine zelen
23 Cestny obchvat | PPF polnohospodarskej Statne cesty
velkovyroby - orna p6da/TTP,
Lesy, prirodna zelen, verejna
zelen
24 Cyklotrasy Statne cesty, Miestne Cyklotrasa vyznacena po
komunikacie, Ugelové pévodnych komunikaciach bez
komunik&cie so spevnenym zmeny funkéného vyuzitia
povrchom vozovky pléch
25 Centrum obce Ro6zne Vyznacenie Gzemia centra
obce bez zmeny funkéného
vyuZitia pléch
26 Zéaplavové Rézne Vyznacenie pléch ohrozenych
Uzemie povodhiami bez zmeny
funkéného yvuzitia pléch
27 Zosuvné Ro6zne Vyznacenie pléch potencidlne
Uzemia zosuvnych Gzemi bez zmeny
funkéného yvuzitia pléch

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Uzemi sa vytvori predpoklad na vystavbu dalSich cca 50 rodinnych domov.
Tento rozsah vystavby vychadza z predpokladaného narastu poctu obyvatelov obce tak, ako je
stanoveny v aktualizovanom Gzemnom plane podla vyvoja v poslednom obdobi, s¢asti nahradi
pévodne predpokladani vystavbu na plochach, kde sa doteraz z réznych pric¢in nerealizuje.




3.4 Navrh dopravnej infraStruktary

Navrh dopravnej infrastruktary sa v stlade s platnym i novo navrhovanym Uzemnym planom
VUC PreSovsky kraj dopifia o trasu prelozky cesty 11/545, ktora ma tvorit vychodny obchvat obce.
Dopifia sa navrh vystavby novych miestnych komunikacii v lokalitach Zahumnie, Ciganka a
Sadek.

Do Uzemného planu je doplnena zakladnd komunikac¢nd kostra cyklistickej dopravy -
existujica medzinarodna cyklotrasa Karpatska cyklisticka cesta a navrhované cyklotrasy -
regionalna cyklotrasa smerom Fulianka a KapuSany a lokalna cyklotrasa na Halagos.

V oblasti Zelezni¢nej dopravy je doplnen& potreba rekonStrukcie Zelezniénej zastavky.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zéasobovanie vodou:

Obec je uz Ciasto¢ne zasobovana pitnou vodou z vodarenskej nadrze Starina, kde je dostatoéna
rezerva pre potrebny odber po celé navrhové obdobie. V zmenach a doplnkoch je rieSené
prisludné rozsSirenie distribuénych rozvodov pitnej vody v lokalitdch navrhovanej vystavby.

Odkanalizovanie:
V zmenach a doplnkoch GUzemného planu je doplneny navrh vystavby splaSkovej kanalizacie
v novo navrhovanych miestnych komunikaciach.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie vrieSenom Gzemi bude prevazne
postacovat siet existujucich a v pévodnom Uzemnom plane navrhnutych trafostanic. Navrhovana
zastavba v lokalite Zahumnie bude zasobovana 1z existujucej blizkej trafostanice
zrekonsStruovanej na vysSi vykon. Kablové distribu¢né vedenia budl vedené v navrhovanych
uliciach zemnymi kablami. V rieSeni je zapracovana zmena trasy navrhovaného VVN el. vedenia.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budd nové stredotlakové distribucné
rozvody vedené v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:

V navrhovanych uliciach a celej obci bude vybudovana kablova opticka telekomunikaéna siet,
napojend na najblizsi technicky vyhovujuci bod napojenia prisluSného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podra
informécii z Obecného Uradu dobra.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia Uzemia v obci Tul€ik neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho stavu zivotného prostredia v obci. Zapracovanim navrhu vystavby cestného
obchvatu cesty Il. triedy mimo zastavané Gzemie obce sa v Gzemnom plane vytvori predpoklad
pre vyrazné zlepSenie zivotného prostredia v okoli su€asného prietahu tejto cesty cez obec.
Likvidacia tekutych odpadov z obce bude zabezpecena navrhovanou splaskovou kanalizaciou s
likvidaciou splaskov v COV Tuléik. Komunalny a separovany odpad bude vyvaZzany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.
energia, biomasa).



Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené
Uzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu.

3.7 Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF

Vyhodnotenie zdberu PPF bude spracované ako samostatna ¢ast zmien a doplnkov tzemného
planu. Navrhovany zaber PPF je minimalny a dotyka sa prevazne pozemkov v zastavanom
Uzemi obce (mimo vyhladového cestného obchvatu obce a rozSirenia hospodarskeho dvora).
Zaber LPF nie je navrhovany.



B/ Zmeny a doplInky v platnej textovej asti UPN-O

Textova €ast’ Uzemného planu obce Tul ¢€ik v zneni Zmien a dopinkov €. 1/2016 sa
meni a dop ifa takto:

1) Meni sa titulna strana, vypusta sa slovo ,navrh* a meni sa ,Suhrnna sprava“ na
»lextova cast*

2.) V &asti ,Obsah" sa do zoznamu dopina:
"18a) Vymedzenie pldch vyzadujucich zvySena ochranu”

3.) V Casti Riesitelsky kolektiv* sa do polozky ,Urbanizmus*" dopifa: Ing.arch. Vladimir Ligus
4.) V bode 1.1 ,Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu, sulad rieSenia so zadanim ", sa v

prvom odseku meni &iselny udaj "37/2005" na text "3/2004 zo dna 14.,5.2004" a Ciselny udaj
"1/2005" na "03/2004"

5.) V bode 1.1 ,Vyhodnotenie doterajSieho Gzemného planu, sulad rieSenia so zadanim ", sa
dopina text:

Prva aktualizaciu UPN obce Tulgik pod ndzvom ,UPN obce Tul&ik, Zmeny a doplnky
€.1/2012 schvalilo Obecné zastupitel'stvo Tulik uznesenim €. 245 zo dria 23.09.2013.
Zavazna ast UPN obce Tuléik Zmeny a doplinky &. 1/2012 je vyhlasena VZN obce Tulgik &.
2/2013.

Spracovanie Zmien a doplnkov &. 2/2018 bolo zadané s ciefom doplnenia a aktualizovania
rozvojovych ploch pre vystavbu rodinnych domov najma v sti¢asne zastavanom Uzemi obce v
stlade s dlhodobou koncepciou rozvoja obce a zaujmom vlastnikov pozemkov. Zaroven sa
dopifa jeden pozemok pre obg&iansku vybavenost a rozsiruje areal hospodarskeho dvora. Do
koncepcie dopravy sa zapracovava trasa vychodného obchvatu obce cestou Il. triedy a rieSenie
cyklistickej dopravy.

Pri spracovani ZaD 2/2018 boli vyuZité aj tieto podklady:

- Zmeny adopinky 2017 UPN VUC PreSovského kraja schvalené Zastupitelstvom PSK
uznesenim ¢. 525/2017 zo dna 19.6.2017, ktorych zavézna ¢ast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim PSK ¢&. 60/2017 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim &.
526/2017 dfia 19.6.2017 s Gcinnostou od 19.7.2017.

- Uzemné progndza Generel dopravnej infrastruktdry PreSovského kraja, Envio s.r.0., 2015
- Tulgik, Gprava pristupovej cesty k parcelam ¢&. 1621/21 a 1621/42, Stadia, Ing. Marian
Rimarc¢ik, Projekt MR, 2016.

6.) V bode 2. ,Vymedzenie rie§eného Gzemia" sa v prvej vete dopifa text : ,, zobrazené vo
vykrese & 1 "Sirsie vztahy, ochrana prirody, tvorba krajiny, USES" Gzemného planu.“ V
druhej vete sa slovo ,hlavnych” nahradza slovom ,podrobnejSich“.

7.) V celom Gzemnom plane sa oznacenie cesty lll. triedy ¢. 54527 meni na cestu lll. triedy ¢.
3459. Zo slovného spojenia ,Statna cesta“ sa vynechava slovo ,Statna“.

8.) V bode 4. ,Demografia, socialno - ekonomicky vyvoj" sa v tabulke na konci kapitoly dopifia:

2030
1500
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9.) V bode 5. ,Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania, funkéné vyuZzitie Uzemia" sa
text Siestej odrazky nahradza textom:

- racionalizuje cestnl siet v obci, vymedzuje trasy pre cestné obchvaty a stanovuje
koncepciu rieSenia cyklistickej dopravy

10.) V bode 5. ,Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania, funkéné vyuzitie Gzemia"
sa text:

-~ Na vychode zdvojené vzdusné el. vedenie VN a meliorovana polnohospodarska péda“
nahradza textom:

- na vychode zdvojené vzdusné el. vedenie VN, navrhovana trasa cestného obchvatu a meliorovana
pofnohospodarska péda“

11.) V bode 6. ,Byvanie* sa tabulka ,Predpokladany vyvoj bytového fondu a obloZnosti bytov
v navaznosti na pocet obyvatelov v navrh. obdobi* dopifia takto:

2030
1500
450
3,33
12.) V bode 6. ,Byvanie* sav tretej tabulke menia Gdaje takto:
Nova bytova vystavba 133
Bytovy prirastok 97

13.) V bode 6. ,Byvanie” sa text posledného odseku pred tabulkou "Vysledny prehlad 1BV
podra lokalit* dopifa textom: Zahumnie, Sadek, Ciganka, Dege$e, Halavan a Nizny koniec.

14.) V bode 6. Byvanie sa posledna tabulka ,Vysledny prehlad IBV podla lokalit* meni takto:

Lokalita Celk. kapacita Postavenych do r. 2025
Ciganka 10 2
S¢epnik -Vysny mlyn 17 7
Pri dolnom cintorine 13 5
Juhovychod 11 5
Pri ceste na Zahradné 12 7
Deriky 33 20
Prepich od cesty 11/545 k OcU 4 2
Prepich od cesty 11/545 na VySny koniec 4 2
Preluky 17 5
Zahumnie 36 12
Sadek 6 3
Degese 19 10
Halavan 5 3
Nizny koniec 7 3
Nova bytova vystavba spolu 184 86

15.) V bode 7. ,Vyroba“ sa za Siestu vetu dopifia text: ,Pre rozvoj hospodarskeho dvora je
vymedzena plocha na jeho juznom okraji.”

16.) V bode 9. Obgianska vybavenost, &asti h) Nevyrobné sluzby sa dopifia text: V obytnej
zastavbe je mozné umiestnit len malokapacitné prevadzky autoservisov a pneuservisov
vyhradne pre osobné motorové vozidla.
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17.) V bode 10. Doprava sa prva veta druhého odseku, doplnend vramci ZaD ¢.1/2012,
nahradza textom: ,Rastica intenzita dopravy na ceste [1/545 vedie k rastu jej negativnych
dosledkov na Zzivotné prostredie v obci, prietah cez zastavané Uzemie obce nie je vhodny ani
pre plynulost, bezpeénost a efektivnhost tranzitnej dopravy. V sulade s koncepciou rozvoja
dopravy zakotvenou aj v izemnom plane VUC PreSovsky kraj rieSenie dopravy predpoklada
vystavbu prelozky cesty Il. triedy — vychodného obchvatu obce, ktory odvedie tranzitn( dopravu
mimo obytné plochy obce. Prelozka je navrhovana v kategorii C 11,5/80 a tym bude vyhovovat
aj pre vyhladové prekategorizovanie na cestu I. triedy.”

18.) V bode 10. Doprava, asti "b) Zelezni¢na doprava", sa dopina text:

Pre zlepSenie podmienok pre osobnu Zelezniéna dopravu je potrebné zrekonsStruovat
nastupisko Zelezni¢nej zastavky so spevnenou plochou a pristreSkom.

19.) V bode 10. Doprava sa dopiia:
f) Cyklisticka doprava

Cyklistickd doprava mdze na Uzemi obce vyuzivat vSetky verejné, miestne a Ucelové
komunikéacie v stlade s predpismi o premavke na pozemnych komunikaciach. Vzhladom na
minimalnu intenzitu automobilovej dopravy mimo cestu Il. triedy v samotnej obci nie je v nej
potrebné budovat samostatné cyklistické cesti¢ky, pre bezpeénost cyklistov odporia¢ame znizit
maximalnu povolenu rychlost na vybranych komunikaciach v obci na 30 km/hod. Pre rozvoj
cyklistickej dopravy je vSak potrebné rozsSirovat siet cyklistickych trds mimo zastavané Gzemie
obce.

VrieSenom Uzemi je vyznaceny Usek dialkovej medzinarodne cyklotrasy ,Karpatska
cyklisticka cesta“. Vedie z obce Zahradné po ceste lll. triedy do Tul€ika ku mostu cez Sekcov,
odtial po u¢elovych cestach na pravom brehu potoka Sek&ov do Demjaty. Usek trasy Tulik —
Demijata je potrebné prebudovat na Uéelovd komunikaciu so spevnenym povrchom. DalSiu
spevnenu cyklotrasu je navrhnuté vybudovat z Tulé¢ika smerom na Fulianku a KapuSany. Na
tito zékladnd kostru je mozné naviazat siet lokalnych cyklotras najmé Sportovo-rekreacného
charakteru. Maju ju tvorit cyklistické a cykloturistické trasy zna¢ené po cestach a ucelovych
komunikaciach. St navrhnuté od hospodarskeho dvora pozdiz Ternianky do Zahradného
a pozdiz potoka Cakar na Halagos. Maju vytvorit lokalne cyklistické okruhy, umoznit napojenie
na znacené turistické trasy a prepojit obec s dalSimi susednymi obcami.

Pri vSetkych objektoch obc&ianskej vybavenosti je potrebné vybudovat parkovisko pre
cyklistov s kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla stanovenej podla
STN 73 6110.

Cyklotrasy mézu mat podla frekventovanosti povrch mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku,
alebo spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany makadam, obalované kamenivo, cestny
beton). Cyklistické trasy treba vybavit dopravnym znacenim a orientatnym a informacnym
systémom.

g) Letecka doprava

V katastrdlnom Gzemi Tul¢ik sa nenachadza zZiadne letisko ani zariadenie leteckej
premavky. NajblizSie civilné letisko s pravidelnou leteckou dopravou je v meste KoSice.
Dopravny (rad je dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy aj pri stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky aj mimo ochranné pasma letisk, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny
Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
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- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré precnievaji 100 m a viac nad okolit( krajinu

- zariadenia, ktoré mozu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najméa zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

20.) V bode 11. Vodné hospodarstvo, pism. b) "Zasobovanie vodou", sa prva veta posledného
odseku nahradza textom:

Projekt vodovodu je €iasto€ne realizovany - vybudovany je privodné potrubie, vodojem a ¢ast
distribuénych  rozvodov v obci. Dobudovanie rozvodov pitnej vody je nutné v celom
zastavanom Uzemi obce.

21.) V bode 11. Vodné hospodarstvo, pism. c) "Odkanalizovanie", sa v €asti "Navrh
technického rieSenia” za prvd vetu druného odseku dopifa text: " Co najviac
nekontaminovanych vdd z povrchového odtoku (zo striech RD, bytovych domov a spevnenych
pléch) odporuc¢ame zachytavat, zadrzat na teréne, pripadne zachytavat a vhodne vyuzivat
napr. na zavlazovanie zahrad...)."

22.) V bode 15. Zaujmy obrany Statu, civind a poziarna ochrana, ¢asti ,a) Obrana Statu, CO",

posledné dve vety nahradzaju textom:

V obci v su€asnosti nie su vybudované a ani navrhované Ziadne osobitné zariadenia pre
ochranu civilného obyvatelstva. V pripade ohrozenia budd na ukrytie obyvatelov po prislusnej
Uprave vyuzité suterény alebo prizemia rodinnych domov, v ktorych budd vybudované
jednoduché ukryty budované svojpomocou alebo plynotesné Ukryty pre obyvatelov domu. Pri
novej vystavbe musia stavby spifat poZiadavky vyhlasky MV SR &.532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. Rozmiestnenie Ukrytov bude zohladnhovat potrebné
dobehové vzdialenosti do 500 m a stavebnotechnicky stav budov — objekty pre zriadenie
Ukrytov musia byt vybudované z pevnych materialov a staticky odolné. Predpokladana
kapacita Ukrytov musi byt stanovena tak, aby pokryla minimalne 105% kapacity prislichajicej
poctu obyvatelov, uzivatelov a zamestnancov v objektoch na GUzemi obce. Vo vyrobnych
prevaddzkach musia byt vytvorené priestory pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov,
v obchodoch a zariadeniach sluzieb pre projektovant kapacitu navstevnosti a personal,
a v budove Obecného Uradu pre planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti. Pasportizaciu Ukrytov a spracovanie planu ukrytia zabezpec€uje Obecny Urad.

23.) Dopifia sa bod:

18a) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Miestne vodné toky nie su v celom Useku v zastavanom Uzemi obce regulované na
prietok storo¢nej vody. Plochy v obci st ohrozované privalovymi vodami najm& z potoka
Sekéov, lokalne aj Cakari a Zapotok. Spravcom vodnych tokov, ktorym je Slovensky
vodohospodarsky podnik, §.p. Banskéa Stiavnica, nebolo doteraz vymedzené zaplavové Gzemie
Sekcova, preto je v grafickej ¢asti vyznacené len podla poznatkov o najvacsej znamej povodni.
Slovensky vodohospodarsky podnik dal vypracovat Stadiu protipovodnovych opatreni v povodi
Sekc€ova, ktora rieSi ochranu obce Tul€ik sustavou poldrov a vodnych nadrzi v povodi nad
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obcou. V zéplavovom Uzemi, vyznaGenom v grafickej ¢asti tzemného planu, je do doby
vystavby ochrannych opatreni mozna vystavba len za podmienky, Ze suCastou projektu a
realizacie jednotlivych stavieb bude ich ochrana pred privalovymi vodami.

V katastri obce sa nachadzaju evidované svahové deformacie (zosuvné Gzemia) tak, ako
sU zobrazené v grafickej Casti uzemného planu. Prevazna vacSina svahovych deformacii je
vyvinutd na svahoch s vyskytom pramenov a mokrin a nachadzaji sa na okraji katastralneho
tzemia. Uzemie zaregistrovanych zosuvov je zaradené do rajonu nestabilnych Gzemi so
strednym az vysokym stupfiom nachylnosti k aktivacii svahovych pohybov vplyvom prirodnych
podmienok s moznostou rozSirenia existujicich svahovych deformacii a pripadnym vznikom
dalSich. Toto Gzemie je citlivé az velmi citlivé na negativne antropogénne zasahy. Do rajonu
potencidlne nestabilnych Gzemi s priaznivou geologickou stavbou nevylu€ujacou ob&asny vznik
svahovych deformécii v zavislosti od prirodnych podmienok a morfologickych procesov su
zaradené dalSie svahy v SirSom okoli zaregistrovanych svahovych deformacii

Svahové deforméacie negativne ovplyviuji moznosti vyuZzitia nestabilnych Gzemi pre
stavebné Uucely, preto na tento U€el nie si navrhnuté. Zosuvné Uzemia sU plochami
vyZadujlicimi zvySena ochranu. Vhodnost a podmienky pripadného stavebného vyuzitia Gzemia
s vyskytom potencialnych a stabilizovanych svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom. V Gzemnom plane na tychto plochach nie je navrhovana
Ziadna vystavba.

Predmetné Uzemie spada do nizkeho a stredného radénového rizika v rozsahu, ktory je
vyznaCeny v grafickej Casti. Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit moznosti
dalSieho vyuzitia Gzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

24.) V bode 20. "Verejnoprospesné stavby" sa pdvodny zoznam verejnoprospesnych stavieb
nahradza textom:

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

A, Stavby verejnej ob €ianskej vybavenosti
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti tizemného planu.)
1. Materska Skola
2. Zéakladné sSkola
3. Obecny urad
4. Verejné priestranstva.
5. Futbalovy areal
6. Detské ihrisko v areali MS.
7. Hasi¢ska zbrojnica.
8. Oddychova z6na
9. Kompostovisko
10. Dom smutku
11. Zariadenie pre seniorov
12. Cintorin

B, Dopravné stavby
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Gzemného planu.)
1. Uprava cesty I1/545
2. PreloZka cesty 11/545
3. Cesta lll. triedy
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Chodniky pri cestach Il. a lll. triedy
Spevnené miestne a U¢elové komunikacie
Cyklistické trasy

Zelezniéné priecestia

Autobusové zastavky

. Zelezni¢né zastavka

10 Verejné parkoviska

©9°.\‘.C”.°":'>

C, Stavby technickej infrastruktiry Gzemia
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Gzemného planu.)
1. Uprava vodnych tokov

. Protipovodriové opatrenia - poldre, prehradzky, zasakovacie pasy.

. InZinierske siete pre novo navrhovani vystavbu podlfa UPN.

. Vodné nadrze.

. Verejny vodovod

. Cistiareri odpadovych véd.

. SplasSkovéa a dazdova kanalizacia.

N o ok WN

Zoznam pldch pre verejnoprospesné stavby:

A, Stavby verejnej ob €ianskej vybavenosti
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti lzemného planu.)
Plocha materskej Skoly.
Plocha zékladnej Skoly
Plocha obecného Uradu
Plocha verejnych priestranstiev.
Plocha futbalového arealu
Plocha arealu MS.
Plocha hasi¢skej zbrojnice.
Plocha oddychovej zény pod Cigankou
. Plocha kompostoviska pri hospodarskom dvore
10 Plocha Domu smutku
11. Plocha zariadenia pre seniorov
12. Plochy cintorinov

©oNoOA~ALODE

B, Dopravné stavby
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3grafickej €asti Uzemného planu.)
1. Plocha cesty 11/545
2. Plocha preloZky cesty 11/545
3. Plocha cesty lll. triedy
4. Plochy chodnikov pri cestach Il. a lll. triedy
5. Plochy miestnych a G¢elovych komunikacii
6. Plochy cyklistickych tras
7. Plochy Zelezni¢nych priecesti
8. Plochy autobusovych zastavok
9. Plocha Zelezni¢nej zastavky
10. Plochy verejnych parkovisk

C, Stavby technickej infrastruktiry Gzemia
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Gzemného planu.)
1. Plochy vodnych tokov
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2. Plochy protipovodriovych opatreni - poldre, prehradzky, zasakovacie pasy.

3. Plochy komunikécii a verejnych priestranstiev pre inZinierske siete pre novo navrhovanu
vystavbu podfa UPN.

4. Plocha pre vodné nadrze

5. Plochy komunikécii a verejnych priestranstiev pre verejny vodovod

6. Plocha pre Cistiaren odpadovych vod.

7. Plochy komunik&cii a verejnych priestranstiev pre vystavbu splaSkovej a dazdovej
kanalizacie.
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C/ ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
OBCE

1.) Text kapitoly A. a B. sa nahradza textom v zneni:
A 1. ZAKLADNE USTANOVENIA

Zavazna Cast Uzemného planu obce vymedzuje :

- rozsah platnosti Gzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesSnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Gzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Gzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Gzemnych planov zén

- zavereCné ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich zmien a dopinkov a podla vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii.

A 2. PLATNOS T UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Tul¢ik plati na Gzemi obce Tulgik okres PreSov, ktoré je tvorené
katastralnym tzemim Tul&ik.

Uzemny plan nadobuda platnost na zaklade jeho schvélenia obecnym zastupitelstvom
a Gcinnost’ patnastym drniom od zverejnenia vSeobecne zavazného nariadenia obce, ktorym sa
vyhlasuje zavédzna ¢ast tzemného planu, na Uradnej tabuli obce.

B. REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A VYUZITIA UZEMIA OBCE

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestriovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach Gzemia obce.

B.1 Requlativy funk €éného a priestorového usporiadania a vyuZitia Uzemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funk&né plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktdrou. Su pospéajané
komunikaénym systémom a technickou infraStruktdrou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:
- plochy byvania - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych alebo bytovych
domoch - zaberaju prevaznu ¢ast zastavaného Uzemia obce mimo inych funkénych ploch
- plochy ob €ianskej vybavenosti — plochy s prevladajdcou obc¢ianskou vybavenostou
- plochy vyroby, skladov a technickej infrastruktary  na ploche hospodarskeho dvora
a v okoli navrhovanej COV
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- plochy rekreéacie a Sportu na ploche futbalového arealu a inych Sportovych zariadeni a
rekreaénych arealov

- funk €éne zmieSané plochy byvania s vyrobou a sluzbami v centre obce
- plochy dopravy a dopravnych zariadeni
- suUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodarskej,

sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Uuzemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria Uzemie pddohospodarskych ¢€innosti, su to plochy polnohospodarstva a
lesného hospodarstva.

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na uzemi obce Tuléik su v Gzemnom
plane stanovené zavézné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuzitie plochy, ktoré je
znazornené vo vykresoch ¢.2 a ¢.3 vo grafickej ¢asti Uzemného planu prisluSnou farbou a
Struktarou plochy alebo jej ohrani¢enia (vysvetlenie je v legende vykresov). Zavazné regulativy
pre vyuzitie takto uréenych pldéch si stanovené nasledovne:

B.2 Urcéenie pripustnych, obmedzujlicich alebo vylu ¢ujlcich podmienok na_ vyuzitie
jednotlivych pléch

B.2.1/ PLOCHY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych, zdravotnickych,
socialnych, kultirnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vacsinovy podiel
vo vyuziti podlaznych ploch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: nevyrobné (opravarenské) sluzby, byvanie umiestnené
najma v hornych podlaziach alebo zadnych traktoch budov, fotovoltické zariadenia a
elektrarne na strechach objektov, parky a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem
vyrobnych sluzieb, velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov,
stavebné dvory.

d) ostatné podmienky: Objekty m6zu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé
vyrobné prevadzky suvisiace so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujice
nadmerny hluk, zapach a nebezpeény odpad. Odporica sa integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy aredlovej zelene,
spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku
objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze
pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

B.2.2 PLOCHY BYVANIA

B.2.2.1. Plochy a objekty byvania - bytovych domov

a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch, v ktorych obytna funkcia musi mat’ vacsinovy
podiel vo vyuZiti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch

b) dopInkové funkcie k hlavnej funkcii: malokapacitné zariadenia maloobchodu a sluzieb, detské
a Sportové ihriska, parkovo upravené plochy, fotovoltické zariadenia a elektrarne na
strechach objektov

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné aredly, sklady, zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.
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d) ostatné podmienky: objekty mdzu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich na 1.NP alebo
na ich pozemkoch mézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb,
nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujice nadmerny hluk, zdpach a nebezpeény odpad.
Polnohospodarska €innost' je mozna v rozsahu samozasobovania trvale byvajacich
obyvatelov.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%. Parkovanie
musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne
zhodnom s pocétom stanovenym podla prislusnej STN.

Uliény priestor pri miestnych komunikéacii kategérie MO 7,5 musi mat’ Sirku miniméalne 8,5
m a kategérie MO 6,5 miniméalne 7,5 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1 - obytna

) s

zéna musi mat Sirku miniméalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

B.2.2.2. Plochy a objekty byvania - rodinnych domov

b) a) hlavné funkcie: byvanie vrodinnych domoch, v ktorych obytna funkcia musi mat
vacsinovy podiel vo vyuziti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne
len na strechach objektov

c¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné aredly, stavebné dvory,
dopravné arealy, sklady, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mdzu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mdzu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie,
neprodukujace hluk, zapach a nebezpecny odpad. Polnohospodarska ¢innost je mozna v
rozsahu samozasobovania trvale byvajlcich obyvatelov. Stavby méZu byt maximalne
dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi
objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%. Parkovanie musi byt rieSené na
pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poétom
stanovenym podla prislusnej STN.

Uliény priestor zbernej komunikacie kateg6rie MZ 8 musi mat Sirku minimalne 9 metrov,
miestnych komunikécii kategérie MO 7,5 minimalne 8,5 m a kategérie MO 6,5 minimalne 7,5
m. Uli¢ny priestor komunikécii kateg6rie D1 - obytna zéna musi mat Sirku minimélne 4,5 m
pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

B.2.3/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTR UKTURY

Plochy vyroby a skladov su ur¢ené pre vyrobné arealy priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej infrastruktiry su arealy
prevazne nadzemnych technologickych objektov zabezpecujacich funkciu a prevadzku
inzinierskych sieti.
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B.2.3.1/ Plochy a objekty po Fnohospodarskej vyroby

a) hlavné funkcie: zariadenia aaredly polnohospodarskej vyroby, spracovanie

polnohospodarskych produktov, sklady

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: obéianska vybavenost sdvisiaca s hlavnou funkciou,
sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia

¢) nepripustné funkcie: byvanie, Skolské, Sportové, socidlne a zdravotnicke prevadzky s
vynimkou podnikovych zariadeni, rekreécia,

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova. V ramci vstupnych aredlov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na
vnutroarealovu zelen. Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnutroaredlové plochy
musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

B.2.3.2/ Plochy a objekty priemyselnej vyroby, skla  dov a technickej infrastruktdry
a) hlavné funkcie: zariadenia a aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, dopravné
arealy, stavebné dvory, sklady, Specifické arealy zariadeni technickej infrastruktiry
b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: ob¢ianska vybavenost suvisiaca s hlavnou funkciou ,
sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme sluzobnych
bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich hygienické poZiadavky mimo ochranné
pasma, najma vo vstupnych arealoch, zariadenia a aredly lesnej vyroby
c) nepripustné funkcie: polnohospodarska Zivoc¢iSna vyroba, rekredcia, Skolské, Sportové a
zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni
d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova, budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim.
V ramci vstupnych arealov administrativhe budovy rieSené ako dominanty, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuZzité na vnutroarealovi zelefn najma po obvode areélu.
Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnuitroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.

B.2.4/ FUNK CNE ZMIESANE PLOCHY VYROBA (SKLADY), OB CIANSKA- VYBAVENOST
(SLUZBY)

a) hlavné funkcie: zariadenia a aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, sklady,
zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, ubytovacich, alebo administrativnych sluzieb

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: energetické zariadenia, byvanie len vo forme
sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifajicich hygienické poZziadavky mimo
ochranné pasma, najma vo vstupnych arealoch

c) nepripustné funkcie: polnohospodéarska Zivoc¢iSna vyroba, rekredcia, Skolské, Sportové a
zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba prevazne halova, budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim.

V ramci vstupnych arealov administrativhe budovy rieSené ako dominanty, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuZzité na vnutroarealovu zelen. Zastavanost pozemku
budovami do 50%. Vnutroareélové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené
plochy.
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B.2.5/ PLOCHY A OBJEKTY REKREACIE A SPORTU

a) hlavné funkcie: rekrea¢na, zakladnéa rekreacna vybavenost— rekreacné zariadenia a aredly
s rekreanymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie,
chaty, chalupy, objekty na individualnu rekreaciu, maloploSné a velkoploSné ihriska a
Sportoviska, sliziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiény
so zakladnym vybavenim

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne

1/3 podlaznej plochy objektu, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach
objektov

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi, alebo
jednotlivé arealy alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi
objektmi maximalne 20%. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim.
Nezastavané plochy upravené parkovou alebo krajinarskou zelefiou. V ramci arealov musia
byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadent,
ozelenené vysokou zeleriou.

Vystavba na potencialne zosuvnych Uzemiach je podmienena navrhom zakladania a
pripadne dalSich opatreni na zabezpecenie stability budovy a jej pozemku spracovanych na
zaklade odborného geologického posudku.

B.2.6/ PLOCHY ZELENE A LES

B.2.6.1/ PP pri obytnej zastavbe (sady, zahrady, ob  ytna zele i)
a) hlavné funkcie: rekrea¢na, polnohospodéarska malovyroba pre samozasobovanie

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov
Uzitkovych zvierat

¢) nepripustné funkcie: byvanie, obcianska vybavenost, vyroba, skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych GZzitkovych
a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

B.2.6.2/ Lesy, prirodna zele n, verejna zele i

a) hlavné funkcie: hospodarska, nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zelen — porasty
stromov a krov, parky, parkovo upravené plochy

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport , detské ihriska, maloploSné
Sportoviska, vodozadrzna, ekologicka

¢) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia,
doprava, odpadové hospodarstvo.
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d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, suvisiacich
s hospodarskym, rekreanym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov
max. 5 %.

B.2.6.3/ Cintorin - kultova zele i

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c¢) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naro¢ne
rieSené, so sadovymi Upravami celého arealu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy.
Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel ploch zelene minimalne 25%.
Parkovanie navstevnikov rieSené v aredli alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

B.2.7 OSTATNE PLOCHY

B.2.7.1/ Vodné toky
a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekreacné, hospodarska (rybarstvo, chov
vodnej hydiny)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov, vystavba budov na pozemkoch vodnych tokov a ich ochrannych
pasmach.

d) ostatné podmienky: Na vodnych tokoch je zakazana vystavba objektov, ktoré znemozriuju
migréciu ryb a vodnych zivocichov a plavbu malych Sportovych plavidiel.

B.2.7.2/ Polnohospodarska poda: orna poda a trvalé travne poras  ty

a) hlavné funkcie: pofnohospodéarska pestovatelska a chovatelska ¢innost' velkovyrobného
alebo malovyrobného charakteru

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do€asnych objektov slGziacich
pofnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodéarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov.
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2.) V kapitole F. sa pévodny text sa nahradza textom:
F. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce zahfha plochy zastavané v dobe spracovania Uzemného
planu a plochy tzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného
Uzemia je vyznacené v grafickej ¢asti Gzemného planu vo vykresoch €. 2 a €.3.

3.) V kapitole G. sa na zaver dopifia text v zneni:

Dopravny Urad je dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych
zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré pre¢nievaju 100 m a viac nad okolit( krajinu

- zariadenia, ktoré mozu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

4.) text kapitoly H. sa nahradza textom v zneni:

H. VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VEREJNOPRO SPESNE STAVBY
A NA VYKONANIE ASANACIE

1. Verejnoprospesné stavby suU stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych zivotnych podmienok obyvatelov. Podla
zakona musia vyplynuat z rieSenia iGzemného planu a musia byt v ramci neho schvéalené.

Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprospeSnymi stavbami sU najma stavby inzZinierskych
sieti, nekomerénych objektov obcianskej vybavenosti, vodohospodarske Upravy a zriadovanie
verejnej a izola¢nej zelene. Na zaklade rieSenia rozvoja obce Gzemnym planom sa v obci Tul€ik
navrhované tieto verejnoprospesné stavby :

2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

A, Stavby verejnej ob €ianskej vybavenosti
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti tizemného planu.)

. Materska Skola

. Zakladna skola

. Obecny Urad

. Verejné priestranstva.

. Futbalovy areal

. Detské ihrisko v aredli MS.

. Hasi¢ska zbrojnica.

. Oddychova z6na

. Kompostovisko

© 0 ~NO O~ WDN PR
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10. Dom smutku
11. Zariadenie pre seniorov
12. Cintorin

B, Dopravné stavby
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Gizemného planu.)
7. Uprava cesty 11/545
8. PreloZka cesty 11/545
9. Cesta lll. triedy
10.Chodniky pri cestach IlI. a lll. triedy
11.Spevnené miestne a Ucelové komunikacie
12.Cyklistické trasy
7. Zelezniéné priecestia
8. Autobusové zastavky
9. Zelezniéna zastavka
10. Verejné parkoviska

C, Stavby technickej infrastruktiry Gzemia
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Uizemného planu.)
1. Uprava vodnych tokov

. Protipovodriové opatrenia - poldre, prehradzky, zasakovacie pasy.

. InZinierske siete pre novo navrhovani vystavbu podlfa UPN.

. Vodné nadrze.

. Verejny vodovod

. Cistiarefi odpadovych véd.

. Splaskovéa a dazdova kanalizacia.

~N o ok, WDN

3. Zoznam pléch pre verejnoprospesné stavby:

A, Stavby verejnej ob €ianskej vybavenosti
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti lzemného planu.)
Plocha materskej Skoly.
Plocha zékladnej Skoly
Plocha obecného Uradu
Plocha verejnych priestranstiev.
Plocha futbalového arealu
Plocha arealu MS.
Plocha hasi¢skej zbrojnice.
Plocha oddychovej zény pod Cigankou
. Plocha kompostoviska pri hospodarskom dvore
10. Plocha Domu smutku
11. Plocha zariadenia pre seniorov
12. Plochy cintorinov

©oNoOA~ALDE

B, Dopravné stavby
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3grafickej €asti Uzemného planu.)
7. Plocha cesty 11/545
8. Plocha preloZky cesty 11/545
9. Plocha cesty lll. triedy
10.Plochy chodnikov pri cestach Il. a lll. triedy
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11.Plochy miestnych a G€elovych komunikacii
12.Plochy cyklistickych tras

7. Plochy Zelezni¢nych priecesti

8. Plochy autobusovych zastavok

9. Plocha zelezni¢nej zastavky

10. Plochy verejnych parkovisk

C, Stavby technickej infrastruktiry Gzemia
(Graficky znazornené vo vykresoch €. 2 a 3 grafickej ¢asti Gzemného planu.)
1. Plochy vodnych tokov
2. Plochy protipovodriovych opatreni - poldre, prehradzky, zasakovacie pasy.
3. Plochy komunik@cii a verejnych priestranstiev pre inzinierske siete pre novo navrhovanu
vystavbu podfa UPN.
4. Plocha pre vodné nadrze
5. Plochy komunikécii a verejnych priestranstiev pre verejny vodovod
6. Plocha pre Cistiarefi odpadovych vod.
7. Plochy komunik&cii a verejnych priestranstiev pre vystavbu splaSkovej a dazdovej
kanalizacie.

4. Na Uzemi obce Tul€ik sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

5.) V kapitole I. sa pdvodny text sa nahradza textom:
I. POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Uzemny plan zony bude potrebné obstarat pre vymedzené Gzemie centra obce v
pripade zameru jeho komplexnejSej prestavby alebo potreby stanovenia podrobnejSich
zastavovacich podmienok.

6.) Dopifa sa kapitola J v zneni:
J. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, ktora znazorfiuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na tzemi obce, je
prilohou tejto zavaznej €asti Uzemného planu ako vykres €.5 " Schéma zavaznych casti,
verejnoprospesné stavby" .

7.) Dopifa sa kapitola K v zneni:
K. ZAVERE CNE USTANOVENIA

Uvedené zavazné regulativy tzemného planu obce Tul€ik sa musia uplatiovat pri:

- spracovani naslednych Gzemnoplanovacich podkladov, Gzemnoplanovacich dokumentacii
a projektov stavieb na Uzemi obce

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na Gzemi obce

- pri uréovani podmienok pre vystavbu pri Gzemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych osob.
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